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MEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

= Denumire proiect: SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (5310 mp) DIN
ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE / INSTITUTII I SERVICII"
IN ,ZONA INSTITUTII $I SERVICII" (Sstud = 6469 mp)

» Amplasament:  comuna (sat) GORNET; T39, Cc 1748/519/1 (NC 21475); DJ 231

» Faza proiectare .  |PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

« Beneficiar : COMUNA GORNET, repr. primar Nicolae Negoitescu

« Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL
o Nr. proiect/ data : 21/ apr. 2023

1.2. Obisctul PUZ

Prezenta documentafie are ca obiect propunerea de schimbare destinatie teren (5310 mp) din
»Z0na mixta unitati industriale, depozitare / institufii $i servicii” in ,zona institutii i servicii” pentru
construire sala de sport gcolara (in baza unui proiect-tip pus la dispozitie de CNI in cadrul PNCIPS)
precum si a altor dotéri de interes general pentru localitate.

Terenul studiat (6469 mp) este situat in intravilan si se compune din :
- 5310 mp : curfi constructii (NC 21475) - domeniu privat comuna Gornet *
- 1159 mp : drum (DJ 231) - domeniu public al judefului Prahova, conform HGR nr. 1359/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare
* conform acte prezentate si ECF| eliberat de BCPI Vlenii de Munte

1.3. Surse documentare

» Suport topografic sc. 1:500 pentru faza PUZ (PFA Manea Viad Alexandru), vizat OCPI Ph.

» PUG +RLU comuna Gomet, aprobat prin HCL nr. 27/26.07.2018, rectificats prin HCL nr. 5/29.01.2019
« Certificatul de urbanism nr, 9/19.04.2023 eliberat de Primaria comunei Gornet

« Studiul geotehnic (SC CRIROS GROUP SRL), verificat Af

» Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL)

« Informatii din avizele administratorilor de infrastructur’ rutiera si edilitara din zona

» Informatii (dimensiuni, capacitafi, cerinfe, etc.) din Proiectul-tip CNI S.A.



CAPITOLUL 2 — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

« Parcela studiata este situats in zona fostelor instalatii ale OMV (dezafectate inca din anul 2013,
inclusiv reteaua electrica aferentd). Terenul este asanat §i aflat in domeniul privat al comunei Gomet.

« Prin PUG initial (1999) incinta a fost propusé pentru realizarea de unitéfi industriale (zona ,ID",
UTR nr. 5), dar in tot acest imp nici un investitor nu gi-a aratat interesul s& dezvolte astfel de obiective,
desi zona dispune de echipare edilitara cvasi completa (energie electrica, apa, gaze, telefonie).

« In anul 2015 s-a aprobat PUZul prin care s-a schimbat partial destinatia terenului (12247 mp)
din fosta incintd industriala (,ID") in ,zona de locuinte” - ,L" (UTR nr. 5A) in vederea parcelarii $i atribuirii
de loturi sinistratilor ale caror gospodaril au fost avariate ummare alunecarilor de teren cauzate de
precipitatiile abundente din anul 2014.

Dar, ca si in situatia prezentaté mai sus, desi terenul a fost lotizat si s-au rezervat suprafetele
necesare pentru dumurile propuse conform PUZ (toate intabulate), s-au construit doar 2 case cuplate
pe parcelele cu NC 21478 si 21479, situate la DJ 231.

« Prin noul PUG (2018) s-a preluat integral solutia de lotizare din PUZ aprobat (2015) si s-a
extins infravilanul pana la limita administrativé cu comuna Magurele, pentru destinatia de ,zona mixta
unitati industriale, depozitare, institutii si servicii® - IDAS" (UTR nr. 3), dar care - ca §i in cazurile
prezentate la paragrafele anterioare — terenul a ramas tot neocupat.

« La aceasts dat3, comuna intentioneaza s valorifice partial acest amplasament prin accesarea
de fonduri guvernamentale pentru construirea unei sali de sport cu tribuna de 102 locuri, in baza unui
proiect tip pus la dispozitie de CNI S.A., precum si alte dotari de interes general, dupd caz

2.2. Incadrarea in localitate

« Amplasamentul se afi4 la intrarea in localitatea Gomet pe partea dreapta a DJ 231 (venind
dinspre comuna Magurele), adiacent terenului parcelat prin PUZ 2015 (preluat integral in PUG 2018).

« Vecinatatile terenului pentru care se propun acum interventiile urbanistice :

- laN:DJ 231 (L=79,39 m)

- laE : terenuri libere [parcelele cu NC 21476 (L=26.44 m), 21488, 21489 (L=63,53 m)]

- |a$S: terenur libere [parcelele cu NC 21487 (rezervat pentru drum), 21498 (L= 21,53 m),
21499 sant (L=4,00 m), 21456 (29,56 m)
la \/ : terenuri libere [parcelele cu NC 21456, 21455 (L=82,56 m), 21499 sant (L=6,86 m]]

Nota importantd ; Parcela cu NC 21499 este de fapt un sant (afiat in proprietatea comunei) si
nicidecum ,canal ifigatii” asa cum figureaza in PUG.

2.3. Elemente ale cadrului natural

In perimetrul cercetat nu s-au intéinit fenomene geologica care sa puna in pericol viitoarele
constructii si amenajari. Terenul este plat si stabil, in usoaré panta (4 %) de pe directia NS.

Clima : temperat continentald, Adancimea de inghet : 0,90 - 1,00 m.

Apa subterana nu a fost intalnita pana la adancimea de 6,00 m.



Stratigrafia litologica a terenului se prezinta astfe!
- 0,00-0,30 m : umplutura
0,30 - 1,50 m : praf argilos cafeniu negricios
- 1,50 - 2,90 m: praf nisipos argilos cafeniu negricios
- 290 - 4,50 m: praf argilos cafeniu cu intercalafii ruginii, concrefiuni
- 4,50-16,00 m : praf nisipos galben roscat cu intercalafii ruginii
Date seismice (conform Normativului P100-1/2013) :
Tc=1,60 sec; ag= 0,40g
Categoria geotehnica : 2 (risc moderat).
Recomandan :
- imbinarea fundatiei cu o centuré din dale de beton, care s impiedice pétrunderea apelor meteorice
- armarea tuturor fundatiilor si hidroizolarea perfecta a acestora
- se vor executa epuismente inainte de tumarea betonului, in cazul umplerii fundatilor cu ape din precipitatii

2.4, Circulatia

« Terenul are acces la DJ 231 [Magurele (din DN 1A) - P&cureti — Baltesti (in DJ 102 M)].

Vizavi de terenul in cauz4 este teritoriul administrativ al comunei Magurele (agricol).

Conform planurilor cadastrale, DJ 231 se afla pe teritoriul comunei Gomet. In dreptul terenului
studiat, drumul judetean prezint profilul existent 51" (15,90 + 15,50 m intre aliniamente), cu 5,80 -
5,60 m parte carosabila (asfalt), acostamente si sanfuri pe ambele laturi.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat in prezenta documentatie are categoria de folosintd ,curli constructii si drum’

BILANT TERITORIAL pe categorii de folosinta :

Folosinta | mp %

- curti constructi | 5310 | 82,08
“drum 1159 | 1796
Total studiat | 6469 | 100,00 |

2.6. Echipare tehnico - edilitara

« Pe DJ 231 sunt retele de energie electrica, apa, gaze si telefonie (aerian).

« Lucrarile de imbunétatiri funciare (canale) se afla la distanta de terenul studiat.

Nota importantd : Parcela cu NC 21499 este de fapt un sant (afiat in proprietatea comunei) si
nicidecum ,canal ingafii® asa cum figureaza in PUG.

« Prin noul PUG, terenul pentru statia de epurare aferenta satului Gornet s-a stabilitin UTR nr. 8.

2.7. Probleme de mediu

« Amplasamentul se caracterizeaza in prezent prin absenta totala a oricarui tip de riscuri naturale
sau antropice care s pund in pericol securitatea oamenilor, a constructiilor i instalafiilor.

Parcela se afi2 parfial la limita exterioar a zonei de protectie a unei sonde dezafectate de 10 ani

« In zon& nu exista valori de patimoniu natural sau construit (monumente istorice sau situri
arheologice) inscrise in LMIf2015 sau Registrul Arheologic National care s& necesite protectie.



2.8. Disfunctionalitati

- Nuexista

2.9. Optiuni ale populatiei

Solicitarea de fonduri la CNI pentru construirea sélii de sport gcolare a avut in vedere lipsa unei

astfel de dotan la nivelul infregii comune si imposibilitatea realizani ei din fonduri locale.

Obiectivul propus va conduce la dezvoltarea infrastructurii educationale i imbunatatirea
calitatii viefii pentru locuitorii comunei.

Investitia proiectatd se adreseaza in principal populafiei scolare din clasele I-Viil, dar va putea fi
de catre autoritatile publice in situatia desfasurarii unor evenimente locale.

Astfel, obiectivul propus poate fi destinat si competitiilor sportive intercomunale sau interscolare,
precum si organizarii unor manifestani obstesti locale (gen .Ziua comunei”, ,Ziua recoltel”, ,Festivalul
zmeurei") sau actiuni culturale (concerte, concursuri, festivaluri de folclor, expozitii cu produse agricole).

Aceste manifestan vor conduce la cresterea nivelului de educatie si socializare, prin reluarea
tradifiilor locale si participarea activa a locuitorilor din mediul rural la activitatile sportive si culturale.

lar faptul ca investitia urmeaza a fi amplasaté in zona de primire a localitati de resedinta este
bine primita de comunitatea sateasca.

2.10. Concluziile analizei multicriterial integrate

« Pe parcela studiaté (domeniul privat al comunei) se intentioneaz4 realizarea unei séli de sport gcolare
(cu tribuna de 102 locuri), prin atribuirea de fonduri guvemamentale in cadrul Programului National de
Constructii de Interes Public si Social (PNCIPS) si in baza unor proiecte-tip puse la dispozitie de CNI

« Conform PUG aprobat (2018), terenul este destinat zonei mixte ,unitai industriale, depozitare / institufii
si servici®, dar pana in prezent nici un investitor nu si-a manifestat interesul pentru astfel de activitatj,
desi zona dispune de vizibilitate, accesibilitate si echipare edilitara cvasi completa.

» Aceiasi situatie s-a inregistrat si in cazul terenului adiacent parcelat in 2015 pentru locuinte destinate
sinistratilor si care, cu o singuré exceplie, a ramas neocupat.

« Pentru a valorifica totusi terenul pe care il defin inca din anul 2013, autoritatile locale au hotarat
schimbarea destinatiei functionale din PUG aprobat (2018) din zona mixta unitati industriale/institutii si
servicii- ,IDAS" in zon institutii si servicii - IS", pentru a permite extinderea categoriilor de constructii
care se pot executa pe acest amplasament si realizarea unor dotari publice in folosul intregii comunitaf.

« Amplasamentul se afla la intrarea in localitatea Gomet pe partea dreapta a DJ 231 (venind dinspre
comuna Magurele) si este adiacent terenului parcelat prin PUZ 2015 (preluat integral in PUG 2018).

« In zon& sunt retele electrice, apd, gaze si telefonie (aeriana). Nu exista canale ANIF in vecinatate.
« In cazul in care - din motive abiective — investitia propusa (salé de sport scolard) nu se va realiza,

pe terenul studiat se vor putea amplasa alte dotéri din categoria ,insfitufii publice si servicii® compatibile
cu destinatia zonei, cu condifia incadrarii in reglementdrile propuse prin prezenta documentatie,



CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare

« Suportul topografic sc. 1:500 pentru faza PUZ (PFA Manea Viad Alexandru), vizat OCPI Ph. a
determinat cunoasterea precis a planimetriei gi vecinatatilor, indicand o panta usoara pe directia NS
« Studiul geotehnic (SC CRIROS GROUP SRL), verificat Af estimeaza cé terenul este stabil si bun
pentru realizarea de constructii si amenajari

« Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL) propune modalitati de amenajare a drumului judetean si a
acceselor la obiectivul propus

« Cerintele impuse de CNI pentru executarea obiectivului sunt realizabile pe amplasamentul studiat

3.2. Prevederi din PUG aprobat

» Conform PUG aprobat, terenul studiat (6469 mp) este situat in intravilan, UTR nr. 3| din care :
« 5310 mp in zona mixta unitdti industriale, depozitare, institutii si servicii - ID/IS", cu
indicatori urbanistici maximali admisi :
- POT = 50%
- CUT=135
- Rh=P+2 (Hmax coama = 14 m; Hmax corniga = 12 m)
» 1159 mp in zona cai de comunicatie — ,CC’, subzona céi de comunicatie rutiera — ,CCr’
B Reglementari urbanistice zona ,ID/IS”
« Utilizan permise (sumar) :
- unitati industriale nepoluante si fara risc tehnologic, depozite si anexe industriale, servicii pentru unita
industriale; mori, atelier auto
- locuinte serviciu pentru personalul care asigura functionarea sau paza
- constructii administrative, financiar-bancare, comerciale, alimentatie publica, prestéri servicii, ateliere
constructii pentru furism
- constructii pt. agrement, recreere, sport (saii de jocuri, biliard, sport in spafii acoperite pt. angajati
unitétilor industriale, etc.
o Utilizar interzise :
- locuinte si institutii (invatdmant, sanatate)
spafii recreere, agrement
- unitat poluante, efc.
« Profil DJ 231 : ,S1" (14,00 m intre aliniamente) :
- 7,00 m: parte carosabila
- 2x0,50 m: acostament
2x1,00 m: sant
2 x 1,00 m: pista biciclete (1 sens)
- 2x1,00 m: trotuar
= Retrageri (in zona ID/IS)":
- 12,00 m/ ax, respectiv 5,00 m / aliniament

BILANT TERITORIAL EXISTENT CONFORM PUG APROBAT - pe zone functionale :

Desfinatia urbanistica N _mp %
- zona mixta unititi industriale, depozitare / institulii si servicii — ,IDIS” 5310 | 82,08
-zona ci de comunicatie — ,CC’, sbz. c&i de comunicatie rutierd— ,CCr" | 1158 | 1792
Total studiat | 6469 | 100,00 |




3.3. Valorificarea cadrului natural

« Obiectivul projectat se va integra ca volumetrie si aspect arhitectural functiunii propuse si zonei
de amplasare.

« Dupé edificarea cladirilor i amenajarea zonelor destinate circulatiei (carosabile, pietonale,
parcéri), incinta va fi amenajatd cu spatii verzi decorative si plantafii cu rol de protectie impotriva
insoririi excesive, curentilor de aer, poluaii fonice, particulelor de praf i noxelor de fum provenite din
circulatia de pe drumul judetean, etc.

3.4. Modernizarea circulatiei

» Avand in vedere destinatia investitiei propuse (sala de sport) si cerintele ISU pentru astfel de
obiective, prin Studiul de circulatie s-a propus ca accesul principal in incintd sd se realizeze dinspre
DJ 231, iar accesul secundar - din drumul propus prin PUZ 2015 (preluat in PUG 2018) si pentru care
s-a rezervat parcela cu NC 21487,

« Asifel, DJ 231 va fi modemizat conform profil propus 81" - similar profilului ,S17 din PUG
aprobat (14,00 m intre aliniamente) .

- 7,00 m: parte carosabila

- 2x1,50 m: rigola de acostament

- 2x1,00m: pista biciclete (1 sens)

- 2%1,00 m: trotuar

- 0,70 + 1,00 m : spafiu verde, pe partea dreapta (a amplasamentului studiat)

- 1,20 = 0,50 m : spafiu verde, pe partea stanga

Nota :

Amenajarea DJ 231 se va executa simetric fatd de axul existent, féré cedare de teren.

Accesul principal se va racorda la carosabilul DJ 231 cu raze de 12 m pe laimea de minim 7 m,
iar accesul secundar se va racorda cu raze de § m la trama stradala aprobata prin PUZ 2015 (preluata in
PUG 2018)

« Locurile de parcare aferente obiectivului propus se vor amenaja in incinta studiaté, de o parte §i
de alta a bretelei care leaga cele 2 cai de acces.

« Prin grija beneficiarului se vor monta indicatoarele prevézute in proiectul de drumuri.

Nota importanta .

« Conform DTAC, la amplasarea in teren a obiectivului solicitat - sald sport — s-a finut cont de :

- proiectul - tip pus la dispozitie de CNI, dimensiunile si cerintele minimale privind suprafata de teren
necesara
- prevederile specifice din RGU privind ,constructiile si amenajanle sportive” §i anume :

o procentul de ocupare a terenurilor (Anexa nr. 2, pet. 2.2.4.)

o ofientarea fatd de punctele cardinale (Anexa nr. 3, pct. 3.7.)

o necesarul de accese si locuri de parcare (Anexa nr. 4, pct. 4.8,; Anexanr. 5, pct.5.8.)

o suprafata de spafii verzi si plantate (Anexa nr. 6, pct. 6.6.)

« Pentru alfe cateqorii de constructii din domeniul .institutii publice si servicii” (administrative,
invatdmant, sanatate, financiar-bancare, comerciale, alimentafie public3, servicii, culturale, de cult,
agrement, turism, alte destinafii) se vor aplica — dupa caz — prevederile generale sau specifice din RGU.




3.5, Zonificarea functionald - reglementari §i indicatori urbanistici
3.5.1. Constructii i amenajar propuse

Parcela studiata (5310 mp) apartine domeniului privat al comunei Gomet si — conform PUG
(2018) - face parte dintr-0 zon& propusa pentru activitati industriale si servicil nepoluante.

intrucat pana in prezent nu s-au prezentat investitori interesali in aceste domenii de activitate,
autoritatile publice locale au hotérat schimbarea partiala a destinatiel pentru .Zona institutii si servicii’
urmand ca — in cazul alocérii de fonduri — s edifice pe acest amplasamente 0 sala de sport scolara.

» Date extrase din proieciul - tip ale CNI, salé de sport scolara, cerinte :
- capacitate tribuna : 102 locuri
- necesar teren = minim 2500 mp (47x51 m / 44x53 m)
- acoes dintr-0 strada principald; deschidere la strada : minim 15 m
- distanta fata de constructii vecine : minim 10 m; acces cu autospeciale la 2 fajade (cerinte ISU)
- ufilitéti : energie electricd, apa, canal
- Supr. construitd = 1045 mp (29,20 x 35,80 m)
- Regim inélfime = P+1; Hmax = 10 m de la CTA
- Supr. constr. = 1030 mp; Supr. desf. = 1270 mp (cu CT pe gaze)
- POT max = 50%; CUT max=05

» Nota proiectantului PUZ :
Conform RGU, Anexa nr. 2, pet. 2.2.4. — Constructii $i amenajari sportive, procentul maxim de
ocupare a terenului va fi :

- 50 % : constructii si amenajari sportive
- 20% : alei, drumun, parcaje
- 30 % : spatii verzi

Prin construirea s&lii de sport pe terenul analizat (5310 mp), coeficientii rezultati sunt :
- POT=cca20%*
- CUT=ccal24*

* raportat la terenul disponibil, f&ra cedari pentru modemizare drum

Nota

« Se constata c& se indeplinesc condifiile de realizare a investifiei (sala sport) pe parcela studiata
si existd posibilitati de amplasare in incintd si a altor obiective compatibile functional obiectivului propus.

« In cazul in care — din motive obiective — nu este / nu mai este posibila realizarea salii de sport,
pe terenul studiat avand destinatia de ,institufii si servicii” propusa prin prezenta documentatie, se vor
putea realiza - cu fonduri publice sau private - constructii i amenajari din alte domenii de activitate
(care nu erau permise prin RLU aferent PUG 2018 in zona mixta ,ID / IS"), tinénd cont de : pozitia in
teritoriu, oportunitatea dotarii respective, efc., respectiv : administratie si financiar — bancare; comer|
alimentar si nealimentar; alimentatie public; piatd agroalimentara; targuri si oboare; servici (personale,
sociale si profesionale); cultura si culte; sport si recreere; sanatate; invatamant; turism.

« In cazul oricarui tip de obiectiv, in incinta se vor putea amplasa / amenaja :

- alei pietonale si carosabile, parcan, platforme

- spatii verzi decorative, plantatii de protectie (dupa caz)

- retele si dotari tehnico-edilitare, utilitaf, etc.

- imprejmuiri

- panouri publicitare, semnalistica, etc.



3.5.2. Propuneri urbanistice

» schimbare destinatie teren (5310 mp) din zona mixta unitéti industriale, depozitare / instituf
si servicii = ,ID/IS” in zona ,Institutii $i servicil’ - IS cu indicatori urbanistici maximali din PUG aprobat
-POT=50%
-CUT=1,5
- Rh = P+2 (Hmax cornigd = 10 m; Hmax coama = 12 m), masurati de la CTA

Noté f. f. importanta :

In situatia in care — din motive obiective - se anuleaza realizarea obiectivului preconizat inifial
(sala de sport scolard), institutiile si serviciile de interes general permise a se executa in zona IS’
vor respecta fiecare, dup caz, reglementarile prezentate in Anexele la RGU.

in situatia realizarii pe acest teren a unor institufii publice de interes general (invataméant, sanatate,
sport) se vor aplica prevederile specifice din RGU, Anexa 2 - .Procentul de ocupare a terenurilor” pentru
fiecare categorie de constructii, respectiv :

Indicator Invétamant ! Sanatate 2 Sport 3
POT % 25 20 50
Tpet 2.2.2. Zpct 22.3. %pet 2.24.

» Accesul in incinta se va realiza atat dinspre DJ 231 (modemizat conform profil propus ,S17),
cét si dinspre drumul care se va amenaja pe parcela cu NC 21487, conform PUZ aprobat 2015,
Pentru detalii suplimentare, vezi Pct. 3.4. — Modemizarea circulatiei din prezentul Memoriu

» Retragerea constructiilor :
-12,70 + 13,00 m /ax DJ 231 (pe partea dreaptd), respectiv 5,00 m / noul aliniament (profil ,.S1%")
- 3,00 m/ limitele incintei la sud si est, 5,00 m fata de limita de vest

» Spalii verzi .

« In situatia edificarii investitiei promovate prin CNI (sal& sport), se vor asigura spatii verzi in
procent de 30% din suprafata incintei

« Pentru oricare alt obiectiv din categoria ,institutii $i servicii", se vor respecta prevederile din RGU,
Anexa 6 — Spatii verzi si plantate

» Terenul va aparfine unui nou UTR, si anume
» S-au prevazut plantatii de protectie spre zona ID/IS

» Se mentin reglementarile din PUG aprobat pentru terenurile aflate in vecinatatea zonei studiate
(incadrare functionald, indicatori urbanistici maximali POT, CUT, regim de inaltime si aliniere, restricti,
zone de protectie, efc)

BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia functionala mp %

- zona institutii publice si servicii - ,|S" 5310 82,08

| - zona cai de comunicatie - ,CC”, sbz. céi de comunicatie rutiera — ,CGr" 1159 | 17.92
| TOTAL TEREN STUDIAT 6469 | 100,00 |




BILANT TERITORIAL COMPARATIV, TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinafie urbanistica EXISTENT PROPUS |
mp % mp %

- zona mixté unitati industriale, depozitare / institutii si servicii — ,ID/IS® 5310 | 82,08 | - -

- zona insfitutii publice si servicii — ,IS” - - | 5310 | 82,08

- zona cai de comunicatie - ,CC”, sbz. i de comunicatie rutierda - ,CCr" | 1159 | 17,92 | 1159 | 17,92

TOTAL STUDIAT 6469 100,00 | 6469 | 100,00

BILANT TERITORIAL INCINTA - posibilititi de ocupare, in cazul amplasérii salii de sport :

| TOTAL INCINTA mp % *
- constructii (maxim) | 2655 50

- circulati 1062 | 20
- spatil verzi 1593 0=
Total incinta 5310 | 100

* conform RGU, Anexanr. 2, pct. 2.2.4.
** conform RGU, Anexa nr. 6, pct 6.6.

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

» alimentare cu energie electrica, apa si gaze : din retelele existente in zond, prin racordare
directd sau extindere

» gvacuare ape uzale menajere :

- bazin vidanjabil etans — etapa |

- racordare la conducta de canalizare dup realizarea acesteia — etapa Il

» asiqurarea agentului termic : CT gaze / panouri fotovoltaice / alte surse

» managementul deseurilor : colectare selectivé si depozitare pe platforme speciale, in vederea
evacuri de catre echipajele de salubritate

3.7. Protectia mediului

« Obiectivele proiectate — ca functiune, amplasare si rezolvare a acceselor si utilitatilor — sunt

de naturd sa preintAmpine orice fel de riscuri penfru s@natatea populaiei si poluarea mediului ambiant
(apa, aer, sol, subsol).

« Nu s-au semnalat monumente de arhitecturd sau situri arheologice inscrise in LMI /2015

sau Registrul Arheologic National (RAN) care sa necesite luarea unor masuri de protectie.

3.8. Obiective de utilitate publica

in plansa referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor” au fost evidentiate :

terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 231)

terenuri proprietate publica de interes local [NC 21487 (rezervat pt. drum acces); 21499 (sanf)]
terenuri proprietate privata de interes local (NC 21475, rezervat pentru sala sport)

terenuri proprietate privata de interes local (NC 21455, 21456, rezervat pentru zona ,ID/IS”)
terenuri proprietate privaté de interes local (NC 21476, 21488, 21489, 21498, rezervat pt. locuinte
terenuri proprietate a persoanelor fizice / juridice



4.1. Concluzii

« Prin schimbarea destinatiei functionale se valorifica urbanistic un teren rezervat initial pentru activitati
industriale si servicii, dar pentru care nici un investitor nu gi-a manifestat interesul

« In situatia alocarii de fonduri de catre CNI, prin interventiile urbanistice propuse in prezentul PUZ se va
da posibilitatea autontatilor publice locale ale comunei Gomet sa edifice pe acest teren un obiectiv de
mare interes si necesitate pentru comunitatea locala : sala de sport scolard

« Categoriile de interventie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atéat
activitatile de proiectare si avizare, cat si condifjile de construibilitate si restrictji

Notéd importants :

« In cazul nerealizarii investitiei sala de sport, pe terenul propus pentru schimbarea destinatiei se vor
putea amplasa alte obiective din categoria ,institutii si servicii’, respectiv: administrative, invatamant,
culturd, culte, comert, servicii, agrement, turism, etc. (vezi si precizarile de la Pct. 3.5.1. - Constructii si
amenajan propuse)

4.2. Masuri in continuare

« Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU a judetului Prahova

« Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al comunei GORNET

« Intocmirea documentatjilor pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor propuse (cladiri,
infrastructura — drum acces, retele si utilitati)

Note £f importante :

« Propunerile de mobilare a incintei figurate in Plansa nr. 5 - au un caracter informativ si vor
putea fi modificate la urmatoarele faze de proiectare, in functie de conditiile impuse de avizaton sau de
intentia beneficiarului, dar se vor incadra obligatoriu in reglementarile urbanistice propuse prin PUZ.

» Dupé aprobarea PUZ si pentru realizarea investitiei propuse, Priméaria comunei Gornet va
elibera un alt Certificat de urbanism, document in care vor fi inscrise reglementérile din prezenta
documentatie si mentionate avizele specifice construirii unui astfel de obiectiv. -

=
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SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (5310 mp) DIN ,ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE,
DEPOZITARE | INSTITUTII $I SERVICII” IN ,ZONA INSTITUTII SI SERVICII"
(Sstud = 6469 mp)
comuna (sat) GORNET; T39, Cc 1748/519/1 (NC 21475); DJ 231

Proiect nr. 21 | apr. 2023

Beneficiar : COMUNA GORNET

ELABORATOR (PROIECTANT)
SC ARHIZANE PLAN SRL

str. Rudului nr. 76, Ploiesti

arh. Andreea Aluchi




Prezenta documentatlje urbanisticé — piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuala a
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizati numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa - integral sau parijal - fara acordul scris al autorului.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

« SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (5310 mp) DIN ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE,
DEPOZITARE / INSTITUTH Sl SERVICII" IN ,ZONA INSTITUTII SI SERVICI (Sstud = 6469 mp)
« Amplasament : comuna (sat) GORNET; T39, Cc 1748/519/1 (NC 21475); DJ 231

|. DISPOZITII |
GENERALE |

1 ROEUC REGUEAMENTULUILOGAL DEURBANISM 1

11.  Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ.

Prescripfiile cuprinse in RLU (permisiuni si restricgji) sunt cbligatorii pe intregul teritoriul ce face
obiectul PUZ - apartinand noului QTR NR. 3.1|
1.2.  RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare i de utilizare a construcfjilor din zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructjilor §i
amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ (6469 mp).
1.3.  Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, conform prevederilor
Legii nr. 350/2001, cu modificarile gi completarile ulterioare.
14, Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ e poate face numai in cazul apmbari

unor modifican ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare — ap qm.p&w&ﬂumg:b i documenta fia

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ¢u~ nodificanle il
- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice da apl ark
privind amenajarea teritoriului si urbanismul
- HGR NR. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 430/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brogura) - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de
urbanism

indicafiv GM-007-2000

- Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2008 (brogura) - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executani lucrarilor de constructji, cu modificarile si compl. ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnéatura
pentru documentatiile de amenajarea teritoriului 5i de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functjonarea Registrului Urbanistilor din Romania

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.

2.2, incadrul RLU aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism



si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ - ului

= Suport topografic sc. 1:500 pentru faza PUZ (PFA Manea Viad Alexandru), vizat OCPI Ph.

= PUG +RLU comuna Gomet, aprobat prin HCL nr. 27/26.07.2018, rectificata prin HCL nr. 5/29.01.2019
= Certificatul de urbanism nr. 9/19.04.2023 eliberat de Primana comunei Gomnet

= Studiul geotehnic (SC CRIROS GROUP SRL), verificat Af

« Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL)

« Informatii din avizele administratorilor de infrastructura rutierd si edilitara din zona

o Informatii (dimensiuni, capacitati, cerinte, etc.) din Proiectul-ip Compania Nationala de Investitii SA

34, Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme
obligatorii pentru autonizarea executani constructjilor in zona studiata — apartinand noului I.ITR nr. 3. ﬂ
Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de schimbare destinatie teren [531 0 mp) din ,zona
mixta unitati industrale, depozitare / institutii si servicii® in ,zona institutii si servicii® (Sstud=6469 mp) pentru
realizarea investitiei finantate prin CNI sau alte obiective care se inscriu in categona de constructi mentionate.
Primaria comunei Gomet intentioneaza sa amplaseze pe acest teren un obiectiv de mare interes
pentru comunitatea locala - sala de sport scolard, pentru care va primi fonduri de la Compania Naticnala de
Investitii fondur in cadrul ,Programului National de Constructii de Interes Public sau Social” (PNCIPS).

3.2. Zonificarea funcijonald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in planga Reglementari urbanistice,
unde s-au stabilit conditjile de amplasare si conformare a construcfjilor si amenajérilor.

| Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDILILU St PROTEJAREA PATRIMONILILUI NATURAL S| CONSTRLIT

4.1.  Obiectul activitaji preconizate a se desfasura pe acest teren - institutii si servicii - nu este de
natura sa afecteze integritatea mediului natural si construit

4.2.  Zonain care se afla terenul studiat a fost desfinata initial unitafilor industriale, dar ulterior - dupa
incetarea activitati OMV - a fost partial propusa pentru amplasarea de locuinte (PUZ 2015).

Prin PUG 2018, intravilanul a fost extins pana la limita administrativa cu comuna Magurele pentru
desfinatia de ,zon& mixta unitati industriale, depozitare / institutii si servicii, dar pana in prezent nici un agent
economic nu si-a manifestat interesul de a investi in acest domeniu, desi zona beneficiaza de facilitat.

Avand in vedere acest aspect, Primaria comunei Gomet a initiat prezenta documentafie urbanistica
pentru a valorifica terenul pe care il detine in aceasta zona, prin schimbarea partiala a destinatiei functionale
(5310 mp) in vederea amplasarii unei sali de sport scolare in cadrul programului derutat prin CNI.

5 REGULICU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR 5f LA APARAREA INTERESULUTPUBLIC

5.1.  Studiul geotehnic concluzioneaza pozitiv teritoriul studiat, ca fiind teren ,bun de fundare” pentru
constructiile gi amenajarile propuse, cu respectarea recomandarilor :

- imbinarea fundatiei cu o centuréd din dale de beton, care s& impiedice patrunderea apelor meteorice
- armarea tuturor fundatiilor si hidroizolarea perfecta a acestora

- executarea de epuismente inainte de tumarea betonului, in cazul precipitatiilor abundente

5.2. Toate lucrarle de construire (cladin, amenajari) propuse pentru zona studiaté in PUZ vor fi executate
pe baza unor studii geotehnice detaliate, cu respectarea prevederilor din Legea nr. 10/95 cu modificarile si
completarile ulterioare, 5& a normelor gi prescripfiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea camenilor, protectia la foc $I a mediului.
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servitute si de protectje ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatje §i a altor lucran de infrastructura este interzisa (art. 11 din RGU)

9.4.  Nu exista valori de pafrimoniu natural sau construit (menumente istorice sau situri arheologice
inscrise in LMI/ 2015 sau Registrul Arheologic National) care sa necesite masuri speciale de protectje.

| lll. ZONAREA FUNCTIONALA

JS" -~ ZONA INSTITUTII I SERVICII
,CC" - ZONA CAI DE COMUNICATIE, subzona CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - ,CCr”

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE|

Se refera la suprafata de 5310 mp

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri de subzone funcfionale
- nuecazul
Art. 2 - Funcfiunea dominanta a zonei
- institutii si servicii de interes general
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei
- circulatii
- utilitati
- spatii verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizan permise
b obiectiv principal : sala sport scolara

> abiecfive altenative / posibile din categoria ,IS" (in situafia nerealizérii obiectivului principal) :
« administrative (ex. : anexe ale insfitutilor publice locale — primérie, politie; birouri; sedii de firme,
organizatii politice si profesionale, fundatii, asociatii, agentii, fonduri, etc.)
« financiar-bancare (ex. : filiale banci, birour societati de asigurar, case de schimb valutar, amanet, etc)
« invatdmant (ex. : gridinita, scoala, liceu, after-schoole, ateliere scolare)
= sanatate (ex. : cresd, dispensar uman, farmacie, cabinete medicale, spital, stationar, etc.)
» asistentd sociala ( ex. : leagan de copii, cdmin persoane varstnice, centre sociale, etc.)
» cultura (ex. : camin cultural, sala polivalenta / festivitati, biblioteca, muzeu, club, discoteca, etc.)
o cult (ex. : biserici, anexe functionale, capeld, casé parohiald, asezdminte social-filantropice, etc.)
= comerciale (ex. : alimentar, nealimentar, magazin general, piaté agroalimentara, targ, obor, etc)
= alimentatie publica (ex. : restaurant, salon evenimente, bufet, bar, braserie, berarie, terasa de vara,
crama, mustarie, cofetarie, cafenea, patiserie, panificatie, fast-food, pizzerie, etc)
e servicii (ex. . cabinete de proiectars, avocaturd, consultanta diverse domenii, reprezentante; birour
notariale; agentii imobiliare; servicii de telecomunicatii; sociale, colective si personale; autoservice, statie

alimentare cu carburanti; statie incércare auto electrice, efc) CONSHEU GUBETEAM
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» sport gi amenajari sportive in spatii inchise/deschise (ex. : sala si terenuri de sport, bazin inotipiscina;
stadion; patinoar; pista popice, role, biciclete; poligon tir; minigolf; parc tematic, de aventura, amfiteatru, stc)
= agrement si recreere (ex. : locuri de joaca pentru copii; terase acoperite/neacoperite, pavilioans, pergole,
umbrare; mobilier adecvat, etc)

» mici activitati manufacturiere nepoluante (ex. : ateliere reparatii incaltmints, croitorie, etc.)

« locuinte de serviciu, aferente unitatilor care necesité paza si intretinere

« alte categorii de institutii si servicii

B constructii si amenaijan aferente zonei IS”
= constructii provizorii pe structurd metalica si inchideri din material textil (corturi, prelate, baloane)
= spatii verzi decorative $i amenajani peisagistice (parcuri, scuaruri) si plantatii de protectie, dupa caz
« alei carosabile si pietonale, parcéri
» utilitati (retele si dotéri tehnico-edilttare, bransamente, hidranti de incendiu, platformé colectare deseur,
iluminat exterior, cismele apa potabild)
» panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe céldurd, minieoliene, etc)
» mobilier urban
» lucréri de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. - dupé caz)
« constructii si instalatii pentru protectia obiectivului contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc.
« imprejmuiri despartitoare si perimetrale
= semnalistica; panouri de reclama si ecrane publicitare luminocase

Art. § - Utilizari permise cu condiii
» constructii de cultura, invétamant, sénétate si de sport cu respectarea Anexei 2 la RGU, pet. 2.2,
sbpet. 2.2.1,,2.2.2., 2.2.3. §i 2.2 4. privind procentul de ocupare a terenului (POT)
= obfinerea avizelor de functionare specifice fiecarui obiectiv, dupéa caz (ISU, DSP, DSVSA, Inspectoratul
Scolar Judetean, D.J.Ph. Culturd, Protoieria Prahova, Ministerul Turismului, etc)
» obinerea avizelor din partea administratorilor de infrastructuré edilitard si rutiera (utilitéti, drumuni) si
respectarea zonelor de protectie faté de retelele tehnico-edilitare, precum si a sevitutilor impuse
» rezolvarea in interiorul parcelei a tuturor exigentelor privind igiena, protectie sanitard, a mediului si ISU,
conform normelor specifice in vigoare
« sistemele de prindere a panourilor publicitare pe fatade si acoperisuri sa nu depaseascé limitele acestora,
sé nu constituie sursa de accidente, s nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor
= panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutierd si / sau
pistonala, ori accesul autovehiculelor de interventie pe proprietiti
» ingtiintarea in 72 ore a Primériei comunei Gomet si DJPh Cultura, in cazul descoperirii intamplatoare a
unor materiale arheologice In timpul execuliei lucrérilor de constructii si amenajéri

Art. 6 - Ulilizari interzise
e Unitéti economice poluante {pmduc zgomot, vibratii, praf, radiafji), cu risc tehnologic (impurificé apa, aerul,
solul si subsolul) sau incomode prin traficul generat
» orice fel de construciii si amenajéri pentru alte functiuni, inclusiv cu caracter provizoriu pe domeniul public
» depozitare en-gros; platforme de precolectare a deseurilor
» utilizarea de mijloace publicitare sonore care pot perturba linistea publica

Art. 7 - Interdictii temporare

e pana la intocmirea unui studiu geaﬁhnic aprofundat, verificat Af, pentru fiecare obiectiv in parte

« oficare din constructiile admise la art. 4, in zona de modemizare / amenajare a drumurilor conform PUZ
= autorizatja de construire se va elibera dupé sau concomitent cu amenajarea accesslor si executarea

refelelor tehnico-edilitare O ToeEeE
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Art. 8 - Interdictii permanente

» orice fel de constructie In zonele de protectie a refelelor tehnico-edilitare

» orice fel de constructi care nu respecta normele sanitare, de protectie a mediului si contra incendiilor,
precum si servitutile impuse

» oricare din construcjile admise prezentate la Art 4, in zona destinatd modemizérii / amenajérii drumurilor
existente si acceselor propuse, pana la realizarea acestora conform PUZ

e amenajéri provizorii sau chioscuri pe domeniul public

= amplasarea spre drum a unor activitdli dezagreabile (depozite deseuri, ambalaje, combustibili solizistc.)
» lucréni de terasament care s afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate, care s provoace
scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa impiedice evacuarea sau colectare apelor meteorice

= constructii, amenajari si activitéti care nu respects prevederile OMS nr. 119/2014 : ex, : gararealparcarea
unor autovehicule de mare tonaj (autovehicule peste 3,5 tone, microbuze, remorci, etc)

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 9 - Orientarea fafa de punctele cardinale

Conform RGU, Anexa nr. 3, pct. 3.7. - constructii si amenajén sportive (extras)
- alin. (1), liniuta 3 :
o parasolare sau geamuri termopan — reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau
vest ai holurilor pentru public sau al salii de sport
- alin. (2):
o terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud, cu
abatere de maxim 15 © spre vest sau spre est
> Noti f. f imporianta :
In situatia in care - din motive obiective ~ se anuleaza realizarea obiectivului preconizat initial (sal& de sport

scolara), institutiile si serviciile de interes general mentionats la Art. 4 si permise a se executa in zona
15" vor respecta fiecare, dupé caz, conditiile specifice de orientare prezentate in Anexa nr. 3 din RGU,

Art. 10 - Amplasarea fafa de drumurile publice

Prin PUZ, aliniamentul la DJ 231 a fost stabilit la 7,70 + 8,00 m / ax (profil propus ,S1" - similar
profilului 51" din PUG)
Art. 11 - Amplasarea falé de aliniamentele la drum
- 5,00 m/aliniamentul la DJ 231 (profil propus ,$17")
- 3,00 m/ afiniamentul la drumul de acces (NC 21487) propus prin PUZ 2015, preluat in PUG 2018
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcele —regim izolat
- Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime fat de limitele
laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil, precum si asigurarea distantelor minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.
- Sa interzice construirea pe limitele parcelei
- Distanta dintre cladirile de pe aceiasi parceld, nealaturate, trebuie s fie suficients pt. a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor si mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.
- Distanta minim& acceptaté dintre clédirile de pe aceiasi parcela este egala cu 1/2 din Inalimea la comisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m,
- Anexele sa pot cupla la calcan cu alte cladini de pe aceiasi parceld cu conditia respectirii prevederilor
Codului Civil si a retragerilor faté de limitele de proprietats specificate in prezentul regulament.

» in cazul parcelei studiate, constructiile se vor amplasa la 3,00-m-fats de fimiteleingintel sud-est s
S,t:'[]m fata de limita vestica. __PRAHOVA -
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3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile

» Conform Anexa 4 la RGU :

e pct 4.8. — Conslructii si amenajén sportive (dupé caz)

Nota f. f. Importanta :

In situatia in care - din motive obiective — se anuleaz realizarea obiectivului preconizat initial (sala de sport
scolara), institutiile si serviciile de interes general mentionate la Art 4 si permise a se executa in zona
5" vor respecta fiecare, dupa caz, conditiile specifice de asigurare a acceselor carosabile prezentate in
Anexa nr. 4 din RGU.

= pct. 4.12. — pentru toate categoriife de constructii

- accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu

- In cazul constructiilor care formeaza curli interioare, accesul vehiculelor de pompieri se va face prin
gangun cu o latime minima de 3,00 m si o indltime de 3,50 m

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere
in permanenta

» in cazul terenului studiat, accesul principal in incinta se va face din DJ 231, iar accesul secundar prin
drumul care se va amenaja conform PUZ 2015, preluat in PUG 2018 si pentru care s-a rezervat parcela cu
NC 21487

Art. 14 - Accese pietonale

- toate constructjiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caractenisticilor acestora;

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate i continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasérii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie;

- la autorizarea constructjilor i amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum gi la
constructiile de lucrar i amenajéri independente pentru pietoni - se va aplica obligatoriu legislaja
privind deplasarea in condifji de confort gi siguran{a precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap

- este obligatorie asigurarea si amenajarea accesului in spatiile publice sau de servicii a persoanelor cu
dificultati de deplasare

» In cazul incintei studiate - indiferent de obiectivul care se va realiza (sala sport sau alte investitii permise
in zona ,IS"), accesele pietonale se vor realiza atat dinspre DJ 231, cét si dinspre drumul propus prin PUZ
2015 (preluat in PUG 2018) care se va amenaja pe parcela cu NC 21487,

Nota : Modul de rezolvare a circulatiilor interioare (alei carosabile si pietonale, parcéri) vor fi detaliate la
fazele urmétoare de proiectare, in functie de obiectivul propus.

Art, 15— Parcaje

Conform Anexa nr. 5 la RGU, pct. 5.8, — Constructii sportive

Nota f. f. importants :

In situatia in care - din motive obiective - se anuleazé realizarea obiectivului preconizat initial (sal4 de sport
scolara), institutiile sl serviciile de interes general mentionate la Art. 4 si permise a se executa in zona
.IS” vor respecta fiecare, dupa caz, conditiile specifice de asigurare a locurilor de parcare prezentate in
Anexa nr. 5 din RGU.

Nota : R —— o
In Plansa nr. 5 — Propunere de ilustrare urbanisticé, s-a prezentat irifonnaﬁf’afﬁ"ﬁ;@a:qa‘.ﬁéﬁﬁiﬂ‘”da arcare,
|
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in situatia realizani obiectivului propus {sala sport scolard)
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3.3. Requli cu privire la echiparea edilitard

Art. 16 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- constructiile propuse vor fi racordate la retelele existente in zona (energie electrica, apa, gaze)
- @Vacuarea apelor uzate menajere :
- bazin etans vidanjabil - etapa |
- racordare la reteaua de canalizare - etapa |l
An.. 17 - Realizarea de relele edilitare
- retelele tehnico-edilitare si racordurile se vor amplasa obligatoriu in subteran, conform HGR nr. 490/2011
Art. 18 - Proprietatea publica asupra relelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice gi alte utilitali aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei sau judetulul, dupa caz.
(2) Refelele de gaze si energie electrica sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin, (1) si (2), indiferent de modul de finantare, infré in proprietatea publica.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 - Parcelarea
- nuecazul
Art.20 - Jnéltimea constructiilor
-Rh = P+2 (Hmax comisa = 10 m; Hmax coama = 12 m}), masurafi de la CTA
Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor
aspectul exterior al cladirilor va tine cont de cerintele functionale, adaptate la identitatea locala, astfel
incat sa se asigure coerenta si unitate cnmpuz:pmaﬁ
- serecomanda conturarea unei arhitecturi contemporane integrata in contextul arhitecturii locale si se
interzic importurile strdine de spiritul locului
- constructiile (cladin) se vor realiza numai din mateniale durabile si finisaje de calitate, iar la amenajarile
ambientale - se va tine cont de specificul local traditional {lemn, piatra)
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei
nu se admit excese omamentale la acoperisurni si finisajele fatadelor
fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
culorile la fatade vor fi ponderate ca paletd cromatica (de preferinté pastel) - se
admit accente de culoare in procent de maxim 10% -
acoperigur : ferma metalica/sarpanta; invelitoare : tabla/tigld metalica (rosu/maro), panouri sandwich -
se interzice azbocimentul si tabla strdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si anexelor,
- tamplarie ; lemn stratificat, PVC, aluminiu — cu geam simplu, clar sau fumuriu
- anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea principala.

Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului
Conform Anexa nr. 2 la RGU, pct. 2.2.4. — Constructii si amenajan sportive
- POT maxim admis : 50%

Nota f. f. importantd :

In situatia in care - din motive obiective - se anuleaz3 realizarea obiectivului preconizat inifial (salé de sport
scolara), pentru institutiile si serviciile de interes general mentionate la Art. 4 si permise a se executa in
zona ,IS" se va aplica acelasi procent de ocupare a terenului (POT = 50%), cu exceptia obiectivelor pentru
care existd Reglementarni specifice In RGU, respectiv

Indicator | Inv3tamant' | Sandtate? | Sport® |

POT % 25 20 | 50 | o
\pet222.  ipet223.  Spet 224 SO Jrpeanan.
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Art. 221. Coeficientul de utilizare a terenului

- CUT maxim admis : 1,50
Nota f. f. importanta :
In situatia in care - din motive obiective — se anuleaza realizarea obiectivului preconizat initial (sala de sport
scolara), pentru institutiile si serviciile de interes general mentionate la Art. 4 si permise a se executa in
zona 13", se va aplica acelasi coeficient de utilizare a terenului (CUT = 1,5), cu exceptia obiectivelor pentru
care existd Reglementéri specifice in RGU, caz in care CUT va fi coroborat cu POT maxim si regimul de
inaltime (P+2) stabilite prin PUZ.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spalii verzi gi plantate

Conform RGU, Anexa 6, pct. 6.6. — Constructii si amenajéri sportive :

- minim 30% din suprafata terenului

Nota f. f. importanta :

In situatia in care - din motive obiective — se anuleaza realizarea obiectivului preconizat inifial (salé de sport
scolard), institutiile si serviciile de interes general menfionate la Art. 4 si permise a se executa in zona
8" vor respecta fiecare, dupa caz, conditiile specifice de asigurare a spatiilor verzi si plantate prezentate in
Anexa nr. 6 din RGU.

Art. 24 - Imprejmuiri

- transparente/decorative |a aliniament (Hmax=1,5 m)

- posibil opace pe limitele laterale si posterioara (Hmax=2,0 m)

- imprejmuinile pot fi prevazute cu instalati de monitorizare si iluminat noctum

- nu sunt permise excese omamentale sau vopsirea in culon stridente

- toate imprejmuirile pot purta panour de reclama comerciald, in conditiile legii

- amplasare : pe aliniamentul existent la DJ 231 si drumul care se va amenaja pe parcela cu NC 21487

.CC’ - ZONA CAl DE COMUNICATIIE, subzona CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - CCr' |

CAPITOLUL 1 - GENERALITAT!

Art. 1 - Tipun_de subzone functionale

- nuecazul
Art. 2 - Funcliunea dominanta a zonei

- consfructi si amenajan pentru cai de comunicatie rutiera
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei

- mobilier urban aferent arterelor de circulate

- spatii verzi

- echipare edilitard

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizan permise
- cai de comunicatje rutiera
- refugii si treceri pietoni
statii de transport in comun, copertine
- plantatii de aliniament
indicatoare de circulatie
- retele tehnico — edilitare




Art. 5 - Utilizari permise cu condifii
- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie :
o sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare
o sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatjei (capacitate, fluenta, siguranta)
An‘ 6 - Utilizar interzise
orice utilizér care afecteaza buna funciionare sau posibilitatile ultericare de modemizare / extinders;
- orice constructii sau amenajarni pe terenurile rezervate pentru crearea de noi drumuri de acces si
amenajarea intersectiilor
- pe terenurile vizibile din circulafia publica rutiera se interzic
- depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate; amenajéri de santier abandonate, etc.
- terenun lipsite de vegetafe, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de degeur | etc.
- In zona de siguranta §i protectie aferentd drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrar :
e constructji, instalaji, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasuran, organizari i dinjari a traficului sau prezinta riscuri de accidente
= panour independente de reclama publicitara
= amenajari provizori sau instalan de chiogcur
« obturarea cu mobilier urban a acceselor carosabile
e stationarea autovehiculelor in timpul construinii sau al exploatérii
Art. 7 - Interdictii temporare
- orice construclie in zonele de interdictie temporard, pana la realizarea lucrarilor (&rgire drumuri,
amenajare intersectii, modemizarn de sirazi existente, traversari, etc) prevazute in documentatia urbanistica
- moedemizarea drumurilor existente se va face pe baza unui proiect de specialitate cu respectarea PUZ
Art. 8 - Interdicfii permanente
- orice fel de constructie care prin destinafje, conformare, volumetrie i estetica impieteaza asupra
desfasurarii in bune conditji a functjunii dominante : constructii provizonii, chiogcun, panouri publicitare, etc.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea faté de punctele cardinale I CONTIAUL FUDETE W
Art. 10 - Amplasarea fafa de drumurile publice [ ._.,.,_?i*_-‘;!iEl‘i".L_.,_.__M]

Art. 11 - Amplasarea fa{a de aliniamentele fa drum P ANEN L

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei [ ] VR fﬁ WE
-nu e cazu | DA or 2R
3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii |~ L’T‘ﬂf — ‘

Art. 13 - Accese carosabile
in cazul terenului studiat, accesul principal in incinté se va face din DJ 231, iar accesul secundar prin
drumul care se va amenaja pe parcela cu NC 21487,
« DJ 231 va fi modemizat conform profil propus ,S1" (14,00 m intre aliniamente) :
= 1,00 m: parte carosabila
- 2%1,50 m : rigola de acostament
- 2x1,00 m: pista biciclete (1 sens)
- 2x1,00 m: trotuar
- 0,70 +1,00 m: spatiu verde, pe partea dreapta (a amplasamentului studiat)
- 1,20 + 0,50 m : spatiu verde, pe partea stanga

Noté : Amenajarea DJ 231 se va executa simetric fata de axul existent, fara cedare de teren.

» Drumul de acces care se va realiza pe parcela cu NC 21487 va fi amenajat conform profilului



,Pa-a"din PUG aprobat, preluat dupa profilul ,a - a" din PUZ 2015 (8,00 m intre aliniamente) |
6,00 m : parte carosabila (panta unica)
2% 1,00 m : trotuar (din care unul peste rigola carosabila)
Nola :
» Accesul principal se va racorda la carosabilul DJ 231 cu raze de 12 m pe [&timea de minim 7 m, iar accesul
secundar se va racorda cu raze de 5 m la trama stradala aprobata prin PUZ 2015 (preluata in PUG 2018)
« Prin grija beneficiarului se vor monta indicatoarele de circulatie prevézute in proiectul de drumuri.

Art. 14 - Accese pietonale
Circulatia pietonilor se va efectua pe trotuarele aferente DJ 231 si drumului de acces (NC 21487)

amenajate conform profilelor descrise la articolul anterior.
Art. 15— Parcaje
Conform art, 33 din RGU (citat) :
A1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public (strazi, n.n.)"
Nota
_ﬁlansa nr. 5 — Propunere de ilustrare urbanistica, s-a prazantat informativ amplasarea locurilor de

parcare, in situatia realizarii obiectivului propus a fi finanta prin CNI (salé de sport scolara)
« Este interzisa parcarea oricarui tip de autovehicul pe drumurile publice, in timpul executiei sau a exploatarii,

indiferent de obiectivul propus.

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente

- extinderile de retele si lucririle de racordare la utilitati se vor executa cu respectarea HGR nr. 450/2011

Ad 17 - Realizarea de refele edilitare
se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu ap4, energie electrica, gaze, telecomunicatii, etc.

- montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in
incinte sau in nisele constructiilor si fard afectarea circulatiilor publice

- seinterzice amplasarea retelelor edilitare pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada on pe alte
elemente/structuri de aceasta natura

- pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se pot prevedea sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in
scopul executdrii lucrénilor de interventie la acestea

Art. 18 - Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate

publicd a comunei sau judefului, dupa caz.

(2) Retelele de alimentare cu gaze si energie electrica sunt proprietate publica a statului, daca legea nu

dispune altfel.

(3) Lucrérile prevazute la alin. (1) gi (2), indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publica.

3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19- i&’mm
Art. 20 - Inalfimea conslructiilor
Art. 21 - Aspectul exterior al constructifor

Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului ——— RS RN
Art. 22! - Coeficientul de utilizare a terenului n prABOVY
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3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spalii verzi si plantate

« se vor amenaja la DJ 231, conform profilului propus ,S11°

Art. 24 — Imprejmuiri

« se vor amplasa pe aliniamentele existente, la DJ 231 si drum de acces
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